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Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse dieses Reports

« Geschaftsklima im Wohnungsbau verbessert sich weiter, liegt jedoch noch
immer im negativen Bereich (-14 Punkte)

- Lagebeurteilung weiterhin schlecht, bei den Geschaftserwartungen hat der
Pessimismus aber deutlich nachgelassen

- Tiefbau erstmals seit mehr als zwei Jahren wieder mit positivem
Geschaftsklimaindex und damit Stimmungsfuhrer im Bauhauptgewerbe

 Bautatigkeit im Wohnungsbau stabilisiert sich; Auftragsmangel und
Personalengpasse belasten aber weiterhin

 Indexwert zur Entwicklung der Bauauftrage erreicht erstmals seit Marz 2022
wieder den positiven Bereich

- Baupreisentwicklung stabilisiert sich weiter; fur die nachsten drei Monate wird
mehrheitlich mit einer gleichbleibenden Entwicklung der Baupreise gerechnet.

- Kapazitatsauslastung im Hochbau liegt bei 63 Prozent; deutlicher Ruckgang
seit dem Jahr 2022
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Konjunkturentwicklung in Baden-Wiurttemberg

« Ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima

Das ifo-Geschaftsklima gibt den konjunkturellen Gesamtzustand der baden-
wurttembergischen Wirtschaft wieder. Zur Ermittlung werden rund 1.200
Unternehmen aus dem verarbeitenden Gewerbe, Baugewerbe, Handel und
dem Dienstleistungssektor nach ihrer Einschatzung der aktuellen Geschaftslage
sowie ihren Erwartungen fur die nachsten sechs Monate befragt. Die
Prozentanteile der positiven und negativen Meldungen zu den beiden Fragen
werden saldiert; aus den so gewonnenen Salden wird dann das geometrische
Mittel gebildet.

Fur das GfK-Konjunkturklima werden ca. 300 baden-wurttembergische
Verbraucher nach ihrer gegenwartigen Konjunktureinschatzung sowie nach
ihren Konjunkturerwartungen gefragt.
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« Geschaftsklima in Baden-Wurttemberg

Nach zuvor zwei Anstiegen in Folge hat die baden-wurttembergische
Konjunkturstimmung im September einen herben Rickschlag erlitten. Sowohl die
Erwartungen der Unternehmen fur die kommenden Monate als auch die
Einschatzung der aktuellen Geschaftslage haben sich verschlechtert. Insgesamt
ist der L-Bank-ifo-Geschaftsklimaindex deutlich auf -15 Punkte gefallen.

Die baden-wirttembergische Wirtschaft bleibt generell unter Druck: Im ersten
Halbjahr 2025 ist das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt laut Statistischem
Landesamt um 0,8 Prozent gegenuber dem Vorjahreszeitraum zurickgegangen.
Hauptursachen sind deutliche Ruckgange der Bruttowertschopfung in der
Industrie und im Baugewerbe. Im bundesweiten Vergleich zeigt sich damit ein
uberdurchschnittlich starker Einbruch — deutschlandweit stagnierte die
Wirtschaftsleistung nahezu (-0,0 Prozent).



L-Bank Wohnungsbaureport Baden-Wirttemberg | 6

In diesem Umfeld fehlender Dynamik Uberrascht es kaum, dass auch die
Verbraucherstimmung gedampft bleibt. Das L-Bank-GfK-Konjunkturklima sank im
September auf -15 Punkte und verharrt damit seit nunmehr dreieinhalb Jahren im
negativen Bereich.

Auch die Finanzierungsbedingungen fur Unternehmen im Sudwesten haben sich
spurbar verscharft. In der aktuellen L-Bank-ifo-Konjunkturumfrage gaben 31
Prozent der befragten Betriebe an, die Kreditvergabe der Banken als restriktiv zu
empfinden. Damit ist die Kredithurde im Vergleich zum Vorquartal (23 Prozent)
deutlich gestiegen und hat einen neuen Hochststand seit Beginn der Erhebung im
Jahr 2017 erreicht. Gerade in einer Phase schwacher Investitionstatigkeit
erschwert diese Entwicklung die erhoffte konjunkturelle Erholung zusatzlich.
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ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Wiirttemberg: 09/2015 - 09/2025

* Der ifo-Geschafts- und der GfK-Konjunkturklimaindex verharren weiterhin im Minus.
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ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Wiirttemberg: 09/2024 - 09/2025

« Zum Ende des dritten Quartals war insbesondere beim ifo-Geschaftsklima eine
Stimmungseintribung zu verzeichnen.
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Salden aus positiven und negativen Meldungen

Geschaftslage Geschéftslage Produktionspléne/

Geschéaftsklima® )
Bauplane

Bereich Beurteilung Erwartungen

Q2 Q3 Q2 Q3 Q2 Q3 Q2 Q3
(06/2025)  (09/2025)  (06/2025)  (09/2025)  (06/2025)  (09/2025)  (06/2025)  (09/2025)

— saisonbereinigte Werte —

Gesamte Wirtschaft -16,7 -15,6 -14,7 -15,0 -15,7 -15,3 - --
Verarbeitendes Gewerbe -44.5 -37,7 -20,9 -14,5 -33,1 -26,5 -5,2 7,7
Bauhauptgewerbe -14,1 -17,6 -19,3 -0,9 -16,7 -9,4 -13,4 -11,9
Hochbau -17,9 -25,2 -17,3 -3,6 -17,6 -14,7 -8,2 -11,6
Wohnungsbau -21,4 -22,1 -16,4 -5,0 -18,9 -13,8 -8,2 -13,0
Tiefbau -4,3 -1,5 -25,9 3,4 -15,4 1,0 -30,0 -14,0
GrofRhandel -27,2 -27,6 -23,9 -17,5 -25,5 -22,6 - -
Einzelhandel -31,4 -31,3 -35,5 -28,5 -33,5 -29,9 - -
Dienstleister 11,2 6,0 -0,3 -11,7 54 -3,1 -- --

) Lagebeurteilung und Geschaftserwartung geben den saldierten Wert aus den positiven und negativen Beurteilungen wieder.
Das Geschaftsklima wird als geometrisches Mittel aus diesen beiden Faktoren errechnet. Quelle: ifo-Konjunkturtest Baden-Wirttemberg
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Wohnungsbau — Konjunkturstimmung

« Einordnung in die Branchenstimmung Bauhauptgewerbe

Im baden-wurttembergischen Bauhauptgewerbe zeichnet sich seit Jahresbeginn
eine schrittweise Aufhellung der Stimmung ab. Der L-Bank-ifo-
Geschaftsklimaindex fur die Branche ist seit Januar von -37 Punkten auf -9 Punkte
gestiegen und erreichte damit zuletzt den hochsten Stand seit Juni 2022.

Auffallig ist die im dritten Quartal zu beobachtende gegenlaufige Entwicklung in
den einzelnen Sektoren: Wahrend die Stimmung in der Industrie regelrecht
eingebrochen ist und der Index von -17 auf -27 Punkte zurlckfiel, hellte sich das
Geschaftsklima im Bauhauptgewerbe weiter auf — ein Hinweis darauf, dass die
Investitionsvorhaben der Bundesregierung insbesondere im Tiefbau fur
vorsichtigen Optimismus sorgen.
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Konjunkturstimmung: Aktuelle Geschaftslage und -erwartungen 09/2025

Beurteilen Sie Ihre derzeitige Geschéftslage als gut, befriedigend oder schlecht?

09/2025 57%

Saldo (gut - schlecht) = -19,0 » 31%
12%

Saldo (saisonbereinigt) = -22,1
gut befriedigend schlecht

Schétzen Sie Ihre Geschéftslage in den ndchsten sechs Monaten eher glnstiger, etwa
gleich bleibend oder eher ungdinstiger ein?

09/2025 61%

Saldo (gunstiger - ungtnstiger) = -10,0 »

Saldo (saisonbereinigt) = -5,0 _&%_—-_—&
‘ gunstiger gleichbleibend ungunstiger

09/2025

Klima (saisonbereinigt) = /(-22,1 + 200) x (-5,0 + 200)-200 = -13,8
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Konjunkturstimmung: Entwicklung 09/2015 — 09/2025

» Die Lage auf dem Wohnungsmarkt entspannt sich: Geschaftslage, Geschaftserwartungen
und Gesamtklima erholen sich, liegen jedoch weiterhin leicht im Minus.
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Konjunkturstimmung: Entwicklung 09/2023 — 09/2025

« Zwischen Herbst 2023 und Herbst 2025 hat sich die Stimmung im Wohnungsbau deutlich
verbessert. Zwar liegen Geschaftsklima, Lage und Erwartungen weiterhin im negativen

Bereich, sie konnten sich jedoch spurbar von den extremen Tiefstanden Iosen.
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Geschaftsklima: Wohnungsbau im Branchenvergleich 09/2023 — 09/2025

* Im Branchenvergleich rickt der Wohnungsbau nach oben: Mit —13,8 Punkten liegt er im
September 2025 klar vor dem Grof3handel (-22,6), dem Verarbeitenden Gewerbe (—26,5)
und dem Einzelhandel (-29,9). Damit belegt er Rang 2 hinter den Dienstleistungen (-3,1).
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Geschaftsklima: Wohnungsbau im Bauvergleich 09/2023 — 09/2025

 Alle Bausparten verbessern sich deutlich, wobei der Tiefbau als erster Bereich wieder ein
positives Geschaftsklima zeigt. Der Wohnungsbau und der Hochbau bleiben zwar negativ,
konnten ihre Stimmungslage aber sichtbar stabilisieren.
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Bautatigkeit

« Im zweiten Quartal 2025 wurden insgesamt 6.407 Neubauwohnungen in Baden-
Waurttemberg genehmigt, ein deutlicher Anstieg um 29 Prozent im Vergleich zum Vorjahr.
Nach der rucklaufigen Tendenz im ersten Quartal ist nun also ein deutlich positiver Impuls
erkennbar.

« Nach dem Einbruch der Bautatigkeit zeichnet sich nun eine allmahliche Stabilisierung ab.
Wahrend Ruckgange seltener werden, melden immer mehr Unternehmen eine
gleichbleibende Auslastung.

» Im Verlauf des Jahres 2025 ist der Anteil der Betriebe, die von Behinderungen bei der
Bauausfuhrung berichten, deutlich gesunken — von fast 75 Prozent im Januar auf knapp
56 Prozent im September 2025.

« Wahrend sich die Materialsorgen weitgehend gelegt haben, kampft der Wohnungsbau im
Herbst 2025 vor allem mit Nachfrageproblemen und Personalengpassen.

« Die Erwartungen hinsichtlich der Bautatigkeit haben sich seit Ende 2023 deutlich
verbessert. So stieg der Saldo von Tiefstwerten um —70 Punkte auf —13 Punkte im
September 2025.
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Bautatigkeit im Wohnungsbau*: Quartalsweise Entwicklung 2021 bis 2025

« Im zweiten Quartal 2025 wurden insgesamt 6.407 Neubauwohnungen in Baden-
Waurttemberg genehmigt, ein deutlicher Anstieg um 29 Prozent im Vergleich zum Vorjahr.
Nach der rucklaufigen Tendenz im ersten Quartal ist nun also ein deutlich positiver Impuls
erkennbar.
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Bautatigkeit: Entwicklung 09/2023 — 09/2025

« Nach dem Einbruch der Bautatigkeit zeichnet sich nun eine allmahliche Stabilisierung ab.
Wahrend Ruckgange seltener werden, melden immer mehr Unternehmen eine
gleichbleibende Auslastung.
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Bautatigkeit: Behinderung 09/2023 — 09/2025

» Im Verlauf des Jahres 2025 ist der Anteil der Betriebe, die von Behinderungen bei der
Bauausfuhrung berichten, deutlich gesunken — von fast 75 Prozent im Januar auf knapp
56 Prozent im September 2025.
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Bautatigkeit: Ursachen der Behinderung 09/2023 — 09/2025

« Wahrend sich die Materialsorgen weitgehend gelegt haben, kampft der Wohnungsbau im
Herbst 2025 vor allem mit Nachfrageproblemen und Personalengpassen.
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Bautatigkeit: Planung 09/2023 — 09/2025

« Die Erwartungen hinsichtlich der Bautatigkeit haben sich seit Ende 2023 deutlich
verbessert. So stieg der Saldo von Tiefstwerten um —70 Punkte auf —13 Punkte im
September 2025.
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Bauauftrage

* Im September 2025 hat der Indexwert zur Entwicklung der Bauauftrage mit +1,9
Punkten erstmals seit Marz 2022 wieder den positiven Bereich erreicht.

 Die Einschatzung des Auftragsbestands hat sich seit Ende 2023 ebenfalls
spurbar verbessert. Zwar liegt der Saldo im September 2025 mit —34,4 Punkten
weiterhin im negativen Bereich, jedoch deutlich uber den Tiefststanden des
vergangenen Jahres.

» Die Reichweite der Auftragsbestande liegt im September 2025 mit 4,1 Monaten
exakt auf dem langfristigen Mittel. Nach einer Phase deutlicher Schwankungen
hat sich die Lage stabilisiert.
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Bauauftrage: Entwicklung Bestand 09/2023 — 09/2025

* Im September 2025 hat der Indexwert zur Entwicklung der Bauauftrage mit +1,9 Punkten
erstmals seit Marz 2022 wieder den positiven Bereich erreicht.
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Bauauftrage: Beurteilung Bestand 09/2023 — 09/2025

» Die Einschatzung des Auftragsbestands hat sich seit Ende 2023 ebenfalls spurbar
verbessert. Zwar liegt der Saldo im September 2025 mit —34,4 Punkten weiterhin im
negativen Bereich, jedoch deutlich Uber den Tiefststanden des vergangenen Jahres.
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Bauauftrage: Reichweite 09/2023 — 09/2025

» Die Reichweite der Auftragsbestande liegt im September 2025 mit 4,1 Monaten exakt auf
dem langfristigen Mittel. Nach einer Phase deutlicher Schwankungen hat sich die Lage

stabilisiert.

/\ 4’1
z4,1*

6

*Durchschnitt Gber alle Werte im Beobachtungszeitraum 09/2023 — 09/2025
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« Wie viele Produktionsmonate reichen bei normalem Saisonverlauf Ihre derzeitigen

Auftragsbestande?
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Baupreise

« Die Baupreise haben sich im Vergleich zum Vorjahr deutlich beruhigt. Nach den
starken Rickgangen der Vorjahre liegt der Saldo im September 2025 mit —4,7
Punkten fast auf neutralem Niveau.

» Die Baupreise decken in der Regel die Kosten — zumindest flr die meisten
Projekte. Zwei Drittel der Betriebe arbeiten kostendeckend, einige sogar wieder
mit kleinen Spielraumen.

« Fast acht von zehn Betrieben prognostizieren, dass die Baupreise in den
kommenden Monaten unverandert bleiben werden. Ruckgange sind seltener
geworden, Anstiege bleiben die Ausnahme.
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Baupreise: Entwicklung 09/2023 — 09/2025

» Die Baupreise haben sich im Vergleich zum Vorjahr deutlich beruhigt. Nach den starken
Ruckgangen der Vorjahre liegt der Saldo im September 2025 mit —4,7 Punkten fast auf
neutralem Niveau.
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Baupreise: Kostendeckung 09/2023 — 09/2025

» Die Baupreise decken in der Regel die Kosten — zumindest fur die meisten Projekte. Zwei
Drittel der Betriebe arbeiten kostendeckend, einige sogar wieder mit kleinen Spielraumen.
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Baupreise: Kunftige Entwicklung 09/2023 — 09/2025

» Fast acht von zehn Betrieben prognostizieren, dass die Baupreise in den kommenden
Monaten unverandert bleiben werden. Rickgange sind seltener geworden, Anstiege
bleiben die Ausnahme.
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Zusammenfassung Sonderfragen Baugewerbe

i. Kapazitatsauslastung

- Die Kapazitatsauslastung im Bauhauptgewerbe liegt im September 2025 bei
67 Prozent und damit leicht unter dem Vorjahresniveau. Der Tiefbau
verzeichnet eine Auslastung von 73 Prozent, wahrend der Hochbau mit 63
Prozent deutlich schwacher ausgelastet ist.

« Seit den fruhen 2020er-Jahren ist im Hochbau ein kontinuierlicher Ruckgang
der Maschinenauslastung zu verzeichnen — von zuvor rund 80 Prozent auf
aktuell nur noch 63 Prozent.

ii. Beschaftigung

« Die Bauwirtschaft zeigt sich hinsichtlich der zukinftigen Entwicklung
zuversichtlich. Die meisten Betriebe beabsichtigen, die Anzahl ihrer
Mitarbeiter gleich zu halten. Ein wachsender Teil der Betriebe signalisiert die
Bereitschaft, die Mitarbeiterzahl zu erhohen.
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Kapazitatsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 09/2023 — 09/2025

» Die Kapazitatsauslastung im Bauhauptgewerbe liegt im September 2025 bei 67 Prozent
und damit leicht unter dem Vorjahresniveau. Der Tiefbau verzeichnet eine Auslastung von
73 Prozent, wahrend der Hochbau mit 63 Prozent deutlich schwacher ausgelastet ist.
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Kapazitatsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 01/1991 — 09/2025

» Seit den fruhen 2020er-Jahren ist im Hochbau ein kontinuierlicher Rlckgang der

Maschinenauslastung zu verzeichnen — von zuvor rund 80 Prozent auf aktuell nur noch
63 Prozent.
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Beschaftigung: Kuinftige Entwicklung 09/2023 — 09/2025

» Die Bauwirtschaft zeigt sich hinsichtlich der zukunftigen Entwicklung zuversichtlich. Die
meisten Betriebe beabsichtigen, die Anzahl ihrer Mitarbeiter gleich zu halten. Ein
wachsender Teil der Betriebe signalisiert die Bereitschaft, die Mitarbeiterzahl zu erhohen.
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Der L-Bank Konjunkturbericht fur Baden-Wurttemberg

 Das ifo-Institut und die GfK ermitteln jeden Monat im Auftrag der L-Bank die
Konjunkturstimmung der Unternenmen und Verbraucher in Baden-
Wurttemberg.

* Rund 1.200 Unternehmer und 300 Privatpersonen beteiligen sich in der Regel
an der Erhebung.

- Im Bauhauptgewerbe beantworten jeden Monat durchschnittlich 320 Betriebe
die Fragebogen — davon 70 aus dem Wohnungsbau.

* Detalillierte Informationen dazu erhalten Sie unter www.konjunktur-bw.de.

« Ansprechpartner ist Dr. Benjamin Quinten, benjamin.quinten@I-bank.de,
Tel.: 0721 150-1887.

21 -BANK

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg



	L-Bank Wohnungsbau-Report�für Baden-Württemberg�
	Inhalt
	Slide3
	Konjunkturentwicklung in Baden-Württemberg�
	Slide5
	Slide6
	ifo-Geschäftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Württemberg: 09/2015 - 09/2025
	ifo-Geschäftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Württemberg: 09/2024 - 09/2025
	Salden aus positiven und negativen Meldungen
	Inhalt
	Wohnungsbau – Konjunkturstimmung��
	Konjunkturstimmung: Aktuelle Geschäftslage und -erwartungen 09/2025�
	Konjunkturstimmung: Entwicklung 09/2015 – 09/2025�
	Konjunkturstimmung: Entwicklung 09/2023 – 09/2025�
	Geschäftsklima: Wohnungsbau im Branchenvergleich 09/2023 – 09/2025�
	Geschäftsklima: Wohnungsbau im Bauvergleich 09/2023 – 09/2025�
	Inhalt�
	Zusammenfassung Wohnungsbau – Bautätigkeit�
	Bautätigkeit im Wohnungsbau*: Quartalsweise Entwicklung 2021 bis 2025�
	Bautätigkeit: Entwicklung 09/2023 – 09/2025
	Bautätigkeit: Behinderung 09/2023 – 09/2025�
	Bautätigkeit: Ursachen der Behinderung 09/2023 – 09/2025�
	Bautätigkeit: Planung 09/2023 – 09/2025�
	Inhalt�
	Zusammenfassung Wohnungsbau – Bauaufträge
	Bauaufträge: Entwicklung Bestand 09/2023 – 09/2025�
	Bauaufträge: Beurteilung Bestand 09/2023 – 09/2025�
	Bauaufträge: Reichweite 09/2023 – 09/2025�
	Inhalt�
	Zusammenfassung Wohnungsbau – Baupreise �
	Baupreise: Entwicklung 09/2023 – 09/2025�
	Baupreise: Kostendeckung 09/2023 – 09/2025�
	Baupreise: Künftige Entwicklung 09/2023 – 09/2025�
	Inhalt�
	Zusammenfassung Sonderfragen Baugewerbe�
	Inhalt�
	Kapazitätsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 09/2023 – 09/2025�
	Kapazitätsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 01/1991 – 09/2025�
	Inhalt�
	Beschäftigung: Künftige Entwicklung 09/2023 – 09/2025�
	Der L-Bank Konjunkturbericht für Baden-Württemberg�

